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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
allabrf.se 769608-3117

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vingraen 36, organisationsnummer 769608-3117, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002.

Ekonomisk plan registrerades ar 2002.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023.

Foreningen forvarvade fastigheten ar 2002.

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2002 | det forsta arsbokslutet hade foreningen i enlighet med
ekonomisk plan upplatit 14 bostadsratter. Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Ewa Gustafsson
Ledamot Kristina Alexanderson
Ledamot Esbjorn Runesson
Ledamot Anna Tellgren

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna
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Revisor
Auktoriserad revisor Ola Falth

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rakhel Habtemariam

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.
Pa stamman deltog 9 medlemmar.

Information om fastigheten

Stadshus

Fastighetsbeteckning: Vingraen 36

Féreningens adresser:

Kammakargatan 50

Férsakring
Fullvardeférsakrad hos Brandkontoret

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1882
Ombyggnadsar: 1936
Vardear: 2002

Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Totalyta (m?): 784
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal Total yta m?
1 rok 6 279
2 rok 4 176
3rok 5 329
Summa 15 784
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning ABRF Group AB

Bredband Telenor AB

Stadning Smart Trappstadning AB

Hiss KONE AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El & WS Svanstréoms El & VVS AB

Vatten och avfall Stockholm Vatten och Avfall AB
El Fortum, Telge Energi, Ellevio

Avgiftshojning
Avgiften hojdes fran 1 januari med 10 procent.

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020-06-22
Underhallsplanens tidshorisont: 60 ar

Féreningen har en finansieringsplan, senast uppdaterad: 2020-06-22
Finansieringsplanens tidshorisont: 10 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Totalrenoverades fastigheten med bland annat renovering av kék och badrum, 2002
stambyte och nya elledningar.

Byggdes vinden om till en lagenhet. 2003
Installerades ny fjarrvarmeanlaggning samt varmeslingor pa tak och i stuprannor. 2006
Installerades sakerhetsdorrar (Daloc). 2010
Installerade Telenor (f d Bredbandsbolaget) bredband med kopparkabel. 2013
Renoverades garden. Murar mot rabatterna, grusbelaggning och cykeltak. 2014
Genomfdrdes vattenventilbyte i kallaren. 2016
Genomfordes atgarder i ventilationssystemet. Radonundersokning visade pa 2017
godkanda varden i byggnaden.

Installerades akustikstyrning och LED i trapphuset. 2018
Genomfordes ett storre bygg-och renoveringsprojekt av Skanska som 2019

totalentreprendr. Projektet omfattade renovering av fyra befintliga balkonger,
nybyggnation av fyra nya balkonger, renovering av fasad mot gard och gata,
ommalning av muren mot grannfastigheten, renovering av taket och byte av
varmeslingor pa tak och i stuprannor, samt byte av fonster, radiatorer och portar.

Underhallsplan for aren 2020-2079 upprattades. Renovering av trapphuset i 2020
december genomfordes av Andrés Maleri.

Nya tidningshallare och ett nytt trappregister installerades i januari. 2021
OVK godkand fram till 2030. 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftsdndring

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 10 procent fran 1 januari 2024. Anledningen till avgiftshojningen var
stigande rantor och héjda energipriser.
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Medlemsinformation

19 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 2 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 18

18 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 842 766 635 644
Arsavgifter, tkr 840 765 635 642
Resultat efter finansiella poster, tkr -169 -113 -8 27
Soliditet", % 9 10 11 12
Rantekanslighet 11.4 12.6 15
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 99 98 98
Bostadsrétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1071 975 810 819
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten -216 -144 -10 35
med bostadsratt
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12 256 12 256 12 256 12 256
Skuldsattning / kvm totalyta 12 256 12 256 12 256
Energikostnad / kvm 307 285 285
Sparande / kvm -109 -26 108

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Forandringar i eget kapital

Insatser  Reserv- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9079000 555630 958 727 -9328855 -112929 1151573
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 102 600 -102 600 0
underhall
Balanseras i ny rakning -112929 112929 0
Arets resultat -169 033 -169 033
Belopp vid arets utgang 9079000 555630 1061327 -9544384 -169033 982540

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 9544 384
Arets resultat -169 033
Totalt -9713 417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall - 102 600
Balanseras i ny rakning -9610817
Totalt -9713417

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och
tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, &r med och satter av sparade medel till féreningen
framtida underhall. Kostnaden for den &rliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan. Arligen
uppdateras foreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens kostnadsmassa
beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsforening har inte som syfte att gd med
vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, réantor och beslutad
amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan. | arsredovisningen
langre fram finner ni bland annat en kassaflodesanalys dar foreningens kassaflode presenteras. Féreningen har
idag avskrivning/arligt underhall/annan anledning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 842 473 766 383
Ovriga rorelseintakter 3 5954 10 582
Summa rérelseintakter 848 427 776 965
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -412 622 -418 560
Administration och forvaltning 5 -99 587 -126 365
Avskrivningar 6 -83 860 -92 808
Summa rérelsekostnader -596 069 -637 733
RORELSERESULTAT 252 358 139232
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -421 391 -252 161
Summa finansiella poster -421 391 -252 161
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -169 033 -112 929
RESULTAT FORE SKATT -169 033 -112 929
ARETS RESULTAT -169 033 -112 929
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 10511 855 10595715
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 511 855 10 595 715
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 511 855 10 595 715
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 164 785 150 239
Ovriga fordringar 18 598 6190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19959 0
Summa kortfristiga fordringar 203 342 156 429
Kassa och bank

Kassa och bank 246 193 407 504
Summa kassa och bank 246 193 407 504
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 449 535 563 933
SUMMA TILLGANGAR 10 961 390 11 159 648
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 9079 000 9079 000
Reservfond 555 630 555630
Fond for yttre underhall 1061327 958 727
Summa bundet eget kapital 10 695 957 10 593 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 544 384 -9.328 855
Arets resultat -169 033 -112 929
Summa fritt eget kapital -9713 417 -9441784
SUMMA EGET KAPITAL 982 540 1151573
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 170 9608 330 2 500 000
Summa langfristiga skulder 9 608 330 2500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9 608 330 2500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 70 0 7108 330
Leverantorsskulder 23300 52 623
Skatteskulder 48 261 46 596
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 298 959 300 526
Summa kortfristiga skulder 370 520 7 508 075
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 370 520 7 508 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 961 390 11 159 648
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

769608-3117

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 252 358 139232
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 83 860 92 808
Summa 336 218 232 040
Erlagd ranta -421 391 -252 161
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -85 173 -20 121
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -46 913 -122 609
Minskning av rorelseskulder -7 137 555 -2 278 931
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 269 641 -2 421 661
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 7 108 330 2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 108 330 2500 000
Arets kassaflode -161 311 78 339
Likvida medel vid arets bérjan 407 504 329 165
Likvida medel vid arets slut 246 193 407 504
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 98 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Reparation, underhall och forbattringar/kvm totalyta
Arets utgifter for reparation, underhall och férbattringsatgarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhall/kvm totalyta
Arets utrymme for kostnader for reparation och underhall, givet att sjalvkostnadsprincip tillampas.

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 826 981 751918

Ovriga arsavgifter 12 744 12 627
839725 764 545

Ovriga intakter

Ovriga intakter 2748 1838

Totalt nettoomséttning 842473 766 383

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intikter 5954 10 582

Totalt dvriga rorelseintakter 5954 10 582
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117

Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 43573 49 487

Uppvarmning 156 468 145 976

Vatten och avlopp 40 460 27930

Sophadmtning 23 008 36 429

263 509 259 822

Funktionell anldggningsservice

Hissbesiktning 7624 53392

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 27 112 0
34736 53 392

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 12500 24759

Fastighetsstad 29633 28 744

Tradgardsskotsel 2722 1475
44 855 54 978

Distribuerade servicetjanster

Bredband 18535 7 425

Ovriga driftkostnader

Forsakring 6 653 11735

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 24 450 23835
31103 35570

Reparationer

Reparationer 13 884 4185

Underhall

Installationer 6 000 3188

Totalt operativ drift och underhall 412 622 418 560

Not 5. Administration och férvaltning 2024 2023

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 30948

Extra ekonomisk forvaltning 8 263 15079
44513 46 027

Revision

Revisionsarvode 12 063 10563

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 36 203

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 22 484 349

Konsultarvode 2188 0

Bankkostnader 5915 4227

Ovriga kostnader 12424 28 996
43010 33572

Totalt administration och férvaltning 99 587 126 365
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Not 6. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 83 860 83 860
Inventarier och installationer 0 8948
83 860 92 808
Totalt avskrivningar 83 860 92 808
Not 7. Rdntekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 420 094 251 331
Rantekostnader skattekonto 0 225
Ovriga finansiella kostnader 1297 605
421 391 252 161
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 421 391 252 161
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 12773575 12773575
Utgaende anskaffningsvarden 12773 575 12773 575
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 177 860 -2 094 000
Arets avskrivningar - 83 860 - 83 860
Utgaende avskrivningar -2261720 -2177 860
Utgaende redovisat virde 10 511 855 10 595 715
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
48 000 000 48 000 000
Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 608 500 9 608 500
Summa: 9 608 500 9 608 500
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 325 2025-08-18 317 % 4608 330 4608 330
Nordea 130 2025-05-19 317 % 2 500 000 2 500 000
Nordea 298 2025-05-21 4,19 % 2 500 000 2 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 608 330 9608 330
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -7 108 330
9608 330 2500 000
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ewa Gustafsson Kristina Alexanderson
Ordférande Ledamot

Esbjorn Runesson Anna Tellgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ola Falth
Auktoriserad revisor

[ v | SJgOKLA49xxx-rkW_y8N5xel 15 (15)




14.05.2025 07:38

Norton Lindgren - 08.05.2025 15:47

rkW_y8N5xel

SJgOkL49xxx-rkW_y8N5xel

Dpcument
history

Arsredovisning 2024 Bostadsrattsféreningen Vingraen 36.pdf
15 pages

<O Activity log
EWA GUSTAFSSON 7> Signed 08.05.202519:32 elD Swedish BankID (DOB: 1958/10/14)
ezgustafsson@gmail.com Authenticated 08.05.202519:31 Low IP: 85.230.184.189
Anna Maria Tellgren 7> Signed 10.05.202510:25 elD Swedish BankID (DOB: 1964/06/17)
anna.tellgren@gmail.com Authenticated 10.05.202510:10 Low IP: 85.230.190.157
ESBJORN RUNESSON 7> Signed 12.05.202509:26 elD Swedish BankID (DOB: 1956/03/11)
e.runesson56@gmail.com Authenticated 12.05.202509:24 Low 1P: 90.228.217.129
Kristina Ebba Agneta Alexanderson £ Signed 13.05.202520:08 elD Swedish BankID (DOB: 1951/08/31)
alexandersonkristina@gmail.com Authenticated 13.05.202520:06 Low IP: 85.230.56.238
HANS OLA FALTH £ Signed 14.05.202507:38 elD Swedish BankID (DOB: 1960/12/04)
ofh@frejs.se Authenticated 14.05.202507:27 Low IP:212.37.106.12
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*

Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard sealed



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vingrien 36
Org.nr 769608-3117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vingraen 36 for rdkenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna . Det &r
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen dr det mitt ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och dverviga om informationen i visentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
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fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vingraen 36 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Virnamo den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ola Filth
Auktoriserad revisor
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